ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL JUDETEAN

ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresatd de D-nul Lazea Cosmin in calitate de reprezentant al
S.C.APP Imobiliare SRL si S.C. Kogalniceanu Business Center SRL, cu domiciliul in judetul
Bihor, municipiul Oradea, strada Poet Vasile Carlova nr.29B, beneficiari ai Planului Urbanistic
Zonal pentru ,,Zond mixtd — locuinte colective, individuale si institutii servicii in localitatea
Vetis, judetul Satu Mare”, in judetul Satu Mare, comuna Vetis, localitatea Vetis, intravilan,
inregistratd la institutia noastrd cu nr. 23646 din 28.10.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare, ARHITECTUL SEF AL JUDETULUI

emite urmitorul:

AVIZ

Nr. 4 din 0h. 10 202

pentru documentatia:  Plan Urbanistic Zonal pentru ,, Zona mixti — locuinte colective,
individuale si institutii servicii in localitatea Vetis, judetul Satu
Mare”,

generat de imobilele:  terenuri Inscrise in C.F. nr.106290 Vetis, nr. cadastral 106290, C.F.
nr.106289 Vetis, nr. cadastral 106289, C.F. nr.101090 Vetis, nr.
cadastral 101090, C.F. nr.106323 Vetis, nr. cadastral 106323, C.F.
105820 Vetis, nr. cadastral 105820, identificate prin plan de
incadrare in zona sc.1:2000 si plan de situatie sc.1:2000 emise de
O.C.P.1. Satu Mare, inregistrate la nr.4030 din 18.01.2024.

Initiatori: S.C. APP Imobiliare SRL Oradea si S.C. Kogilniceanu Business
Center SRL Oradea

Numair / data proiect: 311/2023

Proiectant: S.C.AD PAVI DINAMIC SRL Satu Mare

Specialist cu drept de semniturd R.U.R: arh. Tuoras Violeta, achitat taxa RUR in valoare
de 1.094,70 lei cu OP nr. 88 din 27.09.2024 pentru coordonator atestat RUR arh. Iuoras Violeta.

fn scopul realizirii documentatiei pentru amplasament au fost emise:
- Certificatul de urbanism nr. 117 din 24.11.2024 emis de Primiria comunei Odoreu,
- Avizul de Oportunitate nr. 2 din 15.05.2024 emis de Primiria comunei Odoreu.

Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati in PUZ:

Imobilele sunt situate in judetul Satu Mare, comuna Vetis, localitatea Vetis intravilan,
inscrise in C.F. nr.106290 Vetis, nr. cadastral 106290, C.F. nr.106289 Vetis, nr. cadastral
106289, C.F. nr.101090 Vetis, nr. cadastral 101090, C.F. nr.106323 Vetis, nr. cadastral 106323,
C.F. 105820 Vetis, nr. cadastral 105820, identificate prin plan de incadrare in zoni sc.1:2000 si
plan de situatie sc.1:2000 emise de O.C.P.I. Satu Mare, inregistrate la nr.4030 din 18.01.2024,
proprietate privatd a S.C. APP Imobiliare SRL Oradea si S.C. Kogilniceanu Business Center
SRL Oradea.
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Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Imobilele sunt situate conform PUG comuna Vetis, localitatea Vetis in UTR 8, in zona
de locuit si functiuni compatibile de servicii cu regim mic de indltime P, P+M, POT= 20%,
CUT= 0,30, avand ca si vecinititi: la nord — terenuri proprietate privata — zond de locuit i drum
de acces; la est — teren proprietate privatii— arabil; la vest — canal de desecare si teren proprietate
privatd — arabil; la sud — sant i drum E671.

Amplasamentul studiat se incadreazi la situatia previzuta in Anexa 1 la Legea 350 /
2001 1la lit. B, pct. 11 ,,Zona centrald a oragului, satului precum si alte zone functionale de
interes”.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prin prezenta documentatie se propune lotizarea imobilelor pentru a facilita dezvoltarea
unei zone mixte de interes care va cuprinde: 13 loturi in vederea construirii de locuinte
individuale, locuinte colective, constructii destinate pentru servicii, constructii mixte - locuine
cu servicii compatibile si un lot pentru circulatii.

Functiuni predominante: locuinte individuale, locuinte colective, institutii si servicii.
Functiunile admise:

- zond locuinte individuale, locuinte colective

- zond institutii si servicii, si zond mixta (institutii i servicii si locuintd de serviciu)

- accese, circulatii rutiere si pietonale

- constructii si lucrari tehnico-edilitare
Functiunile interzise:

- anexe gospodiresti pentru cresterea animalelor cu exceptia celor mici

- constructii sau amenajiri provizorii, inestetice sau din materiale nedurabile

- functiunile generatoare de riscuri antropice (explozie, incendiu, degajéri de substante
toxice, etc.) si cele poluatoare (industrie, depozite, amenajari pentru transporturi, etc.).
Interdictii definitive:

- pentru zona destinati locuintelor individuale este interzisa modificarea parcelelor prin
comasare sau dezlipire.
Indicatori urbanistici de control:

- Lm -zona de locuire colectivi — POT=20%; CUT 1,00; regim de Iniltime (S/D) P- (S/D)
P+3+1R; H maxim™18 m

- Lm -zona locuire individuald — POT=30%; CUT=0,90; regim de inaltime (S/D) P- (8/D)
P+1M; H maxin=9,50

- IS -zona institutii servicii — POT=50%; CUT=1,50; regim de iniltime (S/D) P inalt —
(S/D) P+1; H maxim=10 m; - totem / panou publicitar H maxim=25 m

- IS/Lm -zond mixtd — POT=50%; CUT=1,50; regim de indltime (S/D) — (S/D) P+1; H
maxim= 10 m
Aliniamente - regimul de aliniere al cladirilor va fi:
Pentru zona de locuire colectivd:

- retragerea fatd de limita de proprietate din est (latura terenului paraleld cu strada
propusd) — min. 3,00 m

- retragerea fatd de limita de proprietate din vest — min. 2,00 m

- retragerea fat3 de limita de proprietate din nord — min. 6,00 m (fata de zona de locuit cu
case individuale)

- retragerea fati de limita de proprietate din sud — min. 30,00 m (fatd de drum national /
european min. 50,00 m)
Pentru zona de locuire individuald:

- retragerea fata de limite de proprietate — min. 3,00 m
Pentru zona institulii si servicii:

- retragerea fatd de limita de proprietate din est, vest —min. 3 m

- retragerea fatd de limita de proprietate din sud — min. 30,00 m (fatd de drum national /
european min. 50,00 m)

2/4



Pentru zona mixtd (institutii si servicii + locuinid de serviciu)

- retragerea fatd de limita de proprietate din est, vest — min. 3 m

- retragerea fatd de limita de proprietate din nord — min. 6 m

Parcelele pentru zona de institutii si servicii si cea pentru zona mixti vor putea fi folosite
si impreund, chiar prin comasarea parcelelor. Lotul rezultat va putea avea functiunea IS cu
respectarea indicilor urbanistici §i a retragerilor stabilite plansa U 03 - Reglementiri
Urbanistice- Zonificare.

Se vor avea in vedere amenajarea unor spatii verzi cu rol decorativ, precum si de
delimitare optici intre categoriile de functiuni. imprejmuirile intre proprietiti pot fi opace pana
la maxim 1,8 m inaltime, putdnd fi completate cu suprafete transparente de pana la maxim 2,5
m indlfime. Se recomandé dublarea imprejmuirilor spre domeniul public cu gard viu.

La intocmirea documentatiei in faza D.T.A.C./ P.T. se vor respecta normele de protectie
impotriva incendiilor conform legislatiei in vigoare.

Echipare tehnico-edilitari:

Nici o functiune / cladire previzutd in PUZ nu poate fi autorizati fard a se asigura
urmitoarele utilitdfi: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrics, inclusiv
iluminat stradal, alimentare cu gaz.

Alimentarea cu apa

- In zona studiata existi retea de alimentare cu apa potabild, pe strada Vantorilor si dea
lungul drumului national DN19 (E671), in zona verde.

- Se propune extinderea refelei existente panad la parcelele noi propuse si bransarea
constructiilor viitoare la refeaua de api stradali.

Canalizarea

- In zona studiati existi retele de canalizare menajera.

- Se propune extinderea retelei existente pana la loturile propuse si bransarea lor la reteaua
de canalizare.

Alimentarea cu energie electricd

- In zona studiati exista refea de alimentare cu energie electrica.

- Se propune extinderea retelei existente pana la parcele noi propuse si bransarea lor la
reteaua de electricitate.

Alimentarea cu gaze naturale

- In zona studiati exista retea de gaze naturale.

- Existé posibilitatea de extindere a retelei de gaze naturale pani la fiecare parcela nou
propusa, dar nu este obligatoriu. Conform HCL 26 din 30.06.2021 comunei Vetis strizile noi
propuse trebuie echipate cu utilititi de: api, canalizare si electricitate.

Telefonie

- Terenul studiat se afla in zond de acoperire a retelelor de telefonie mobila.

Notd: Dupid aprobarea PUZ-ului in faza urmétoare de proiectare si executie se va identifica
solutia optima pentru extinderea retelelor pornind de la solutia oferitd de furnizorii de utilititi.
Accese, ciii de comunicatie:

Accesul principal se realizeazd din drumul national DN19 (E671), perpendicular pe
acesta, iar al doilea acces este propus din strada Vénitorilor. Circulatiile carosabile si pietonale
noi sunt propuse pe terenul proprietatea beneficiarilor. Lucririle de executie in timpul edificarii
obiectivelor precum si aprovizionarea pentru functionarea zonei de servicii se vor face exclusiv
din drumul national. Circulatia autovehiculelor spre si dinspre strada Véanitorilor va fi limitata
la maxim 3,5 tone.

Profilul nou stradal 1-1 este previzut cu latime minima de 10,00 m, din care partea
carosabila va avea latimea de 6,00 m, cu acostament pe ambele parti de 0,50 m, trotuare de 1,00
m pe ambele parti, spatiu verde de 1,00 m pe o parte. Pentru strada infundati se propune o
platforma carosabili pentru intoarcere.

Profilul nou stradal 2-2 este prevazut cu latime minima de 11,50 m, din care partea
carosabila va avea latimea de 7,00 m, trotuare de 1,50 m pe ambele parti, spatiu verde de 1,50
m pe o parte.
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Necesarul de parciri se va calcula conform R.G.U. aprobat prin H.G. nr.525/1996 astfel:

- pentru zona de locuit — locuinte individuale/ colective: cite un loc de parcare la 1-5
locuinte unifamiliale cu lot propriu; cite un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinge
colective cu acces si lot in comun.

- pentru institutii §i servicii: un loc de parcare la 200 m? suprafa;a desfaguratd a
constructiei pentru unitati de pana la 400 m ; un loc de parcare la 100 m suprafata desfisurata
a constructiei pentru unitati de 400- 600 m?; un loc de parcare la 50 m? suprafati desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerc1a1e de 600 - 2.000 m?; un loc de parcare la 40 m?
suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comermale de peste 2.000 m?.

Servituti / protectii:

- canal de desecare — 2 m — zond de protectie, unde nu se vor executa constructii (cladiri,
instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.);

- drumul national DN19 (E671) — 22 m de la marginea zonei de siguranta, conform plangei
privind Reglementiri urbanistice — zonificare.

Au fost respectate prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.
525/1996, actualizat cu modificarile si completirile ulterioare.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judetului
Satu Mare din data de 25.11.2024 se avizeazi favorabil, conform Notei de Fundamentare
ar. V0. 7/ Oh \J, 2024, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 117 din 24.11.2023 emis de Primarul comunei Vetis.

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism a judetului Satu Mare propune un
termen de valabilitate a documentatiei de 3 ani.

Documentatia poate fi analizatd, dezbatutd si supusa aprobarii Consiliului Local al comunei
Vetis.

Hotirarea Consiliului Local al comunei Vetis de aprobare a documentatiei se va transmite
in copie, 1 exemplar, Consiliului Judetean Satu Mare, Directia Arhitect Sef.

Un exemplar din documentatia avizata a fost retinut la emitent.

ARHITECT- SEF
arh. Gyiire R()t;ﬁl_lc Noémi-Andrea

/

intocmit: Dorina Puin
Data 29.11.2024
Nr. ex. 2
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