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Dezbaterea publica a fost convocatd de catre di primar Iuliu Ilyes, prin Anuntul cu
nr. 736/22.01.2024, publicat la sediul primdriei, pe pagina de facebook a institutiei si pe
site-ul oficial al acesteia, in conformitate cu prevederile Regulamentului local referitor Ia
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului.

La sedintd sunt prezente 28 persoane, printre care: dl primar Iuliu Ilyes, dl
viceprimar Codrea Daniel Ionel, doamna secretar general Pop Anca Maria, reprezentant
departament Urbanism dna Sabo Maria, etc. Domnul primar deschide lucririle dezbaterii
publice.

Acesta, in calitate de initiator de proiect, prezintd motivul dezbaterii publice, printr-
o introducere foarte scurtd a ceea ce inseamna Planul Urbanistic General spunand c3 unii
sunt mai familiarizati altii mai putin, aminteste doud articole, din Codul Urbanismului care
este in dezbatere si se va aproba dar care existé deja si Legea Urbanismului in valabilitate
astdzi, dar care se va schimba cu acest cod urbanistic. Dar ce este important este sd
intelegem un principiu foarte important, care spune asa: teritoriul Romaniei este spatiul
in care se deruleazé procesul de dezvoltare durabild si teritoriul Romaniei este parte a
avutiei nationale de care beneficiaza toti cetdtenii tarii prin activititile de amenajare si
amd. Deci in general problematica urbanisticd porneste de la faptul c3 teritoriul in
ansamblu este avutie nationald, proprietari sunt foarte multi si interese sunt foarte multe
dar teritoriul in ansamblu este o avutie nationald si de asta este nevoie de reglementari
urbanistice foarte severe. Apoi a trecut la ce ne intereseazi direct: interesul public in
amenajarea teritoriului si urbanism.

In sensul prezentului cod asigurarea interesului public este reprezentatd de
prioritizarea utilizdrii teritoriului pentru realizarea investitiilor necesare dezvoltérii durabile
si echilibrarea teritoriului. In vederea protejdrii interesului public autoritétile administratiei
publice centrale si locale pot institui delimitdrile teritoriale, m3suri si interdictii privitoare
la utilizarea terenului, deci trebuie s3 intelegem cd noi ca autorititi avem obligatia
gestiondrii acestei probleme iar cetdtenii in ansamblu si proprietarii in general trebuie sa
cunoascd aceste principii.



Planul Urbanistic General, care este un instrument foarte important, un proiect
complex, prin care se gestioneaza teritoriile administrative. Ele sunt realizate pe fiecare
teritoriu administrativ, fiecare UAT, pe fiecare comund, municipiu, oras sau per ansamblu
pe judet.

Documentul acesta este reglementat de lege si este unul complex. Realizarea unui
plan urbanistic general se face de cdtre autoritdtile locale prin proiectanti specializati. Se
face o analiza de ansamblu a diferitelor aspecte care privesc teritoriul dupd care se fac
reglementadri, restrictii, reguli de urbanism, care pe urma trec printr-o serie de etape, se
completeazd cu studii de specialitate, de la problema de mediu bineinteles trecand prin
probleme de studiu geotehnic, studii agricole, analize de culturd de arheologie, de multe
alte aspecte ca apoi sd se creeze acel proiect care trece prin avizare inclusiv pana la nivel
de minister. Se dd acordul dacd este in ansamblu cu planul urbanistic general a judetului
si cu planurile de dezvoltare teritoriald la nivel national, cand toate acestea sunt
indeplinite atunci se aprobd, se insuseste prin aprobare de cétre consiliul local si devine
lege pe plan local, adica regulile impuse in acel plan urbanism local devin lege pentru
dezvoltarea, pentru autorizarea constructiilor si valabil pentru toti proprietarii.

Aici este problema cea mai importanta pentru noi. Noi avem, ca toate localitdtile,
un plan urbanistic. Aceste planuri urbanistice sunt valabile 10 ani, dupd care trebuie sd
le mai prelungesti, se impune elaborarea unui plan urbanistic nou. In faza aceasta suntem
noi acum, planul urbanistic al comunei a fost facut, s-a aprobat initial in 2012, au trecut
10 ani de atunci. Noi I-am prelungit incd 10 ani dar prelungirea asta de fapt este una
fortata pentru cd ne trebuie un plan urbanistic nou, insa pand s se facd un plan urbanistic
nou trebuie sd ai un plan urbanistic valabil si atunci s-a prelungit cel vechi dar acela este
depdsit demult si de aceea suntem in faza in care trebuie sd initiem un nou plan urbanistic.

Faza in care suntem acum este una de initiativa in care noi am adunat propuneri,
am adus modificdrile care intre timp s-au intdmplat in acest plan urbanistic teritorial,
respectiv perspectivele clare care se intrevdd, de exemplu drumul expres, traseul
drumului expres. Toate acestea trebuie introduse intr-un nou plan urbanistic si toate
acestea trebuie fdcute transparent, trebuie facute cu consultarea publicd a cetétenilor.
Consultarea publicd inseamnd ca toatd lumea sd vada principiile si propunerile care sunt,
sd vind cu propuneri proprii, sé fie contra dacd e cazul, anumitor reglementiri si care
dupd discutie si o analizd a lor in final sa fie introduse in proiect sau nu si proiectul s&
treacd dupd aceastd dezbatere la urmatoarea etapa.

De aceea incd o datd vd multumesc pentru prezenta dumneavoastrd pentru ci
implicarea dumneavoastrd este importantd ca sa nu mergem de capul nostru, adicd eu
primarul sa desenez cum vreau, si toti ceilalti s& tacd pentru cd sunt angajati si s& dam
drumul la ceva. Nu asa se intampld si nu asa trebuie sd se intdmple lucrurile ci s& creem
0 structura care sa fie inteleasd in primul rand, insusitd si astfel preluaté mai departe. Noi
suntem in faza in care dacd noi ne insusim proiectul si dupd discutiile acestea creem o
tema de proiectare pentru un PUG nou. Vreau s8 spun c& perioada in care se va realiza
si va deveni proiect final cu caracterul de lege locald inseamnd 2 poate 3 ani poate mai
mult, depinde de avizator, depinde de institutiile care le avizeaza. Vreau s& spun c& in
municipiul Satu Mare s-a demarat in 2008 un nou PUG. Eu am fost cel care l-am demarat
si am contractat o firmd serioasd din Bucuresti in subordinea ministerului deci nu



proiectanti veniti doar asa. Incd nu este finalizat. Deci procedura este foarte complexa.
La comune sigur este ceva mai simpld si ca timp se realizeaza in timp mai scurt. Noi
preconizam doi-trei ani pand la finalizarea acestui PUG nou. Dar pand atunci exista o
multime de solicitari de presiuni, de solicitari pentru diferite extinderi de constructii,
deschideri de noi strdzi, introducerea in intravilan a unor terenuri si altele care se pot
realiza. Legea permite modificarea reglementdrilor din Planul Urbanistic General prin
aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal, adicd dacd existd intr-un teritoriu o problemd
urbanisticd care nu a fost inclusa in proiectul acela de acum 5 -10 ani dar este o realitate
,0 necesitate reald, se poate realiza in Plan Urbanistic Zonal. Trece prin niste faze mult
mai scurte de avizare, de aprobare, de dezbatere publica si daca consiliul local aprobd,
acest plan nou modificd reglementdrile Planului Urbanistic General, foarte bine. De asta
se poate merge inainte cu orice dar nu e bine. Adica solicitdrile unora si toti constatatd
cd aici in Vetis s-au dorit strazi noi, s-au si facut multe strédzi, noi unele mai bine altele
mai prost. Se solicitd in continuare. Acum au apdrut investitori imobiliari noi care cumpara
terenuri mari si vor sa parceleze si sd construiascd, mai mult si sd vanda. Foarte bine,
este un proces economic, este unul foarte bun, dar apare o problema cu care noi ne-am
confruntat si ne confruntdm si astdzi si de aceea vrem sa instituim reguli pe care vrem sa
le discutam cu dumneavoastra.

O problemd pe care putini au ridicat-o pana acum dar noi am ridicat-o cu voce tare
si multi incep sa se prinda de cap din cauza aceasta. O stradd noud deschisd inseamnd
investitii in infrastructurd astdzi, la preturile actuale,... 100 m lungime insemnand retea
de apd, canalizare, retea electricd, iluminat public, gaze naturale si modernizare asfaltare,
fundare, trotuare si altele se apropie de milionul de lei, dar este peste 500.000 RON 100
m. O stradd noua aici in Vetis care se intinde pand acolo undeva fii vedem capatul este
intre 200 si 300.000 lei, deci discutdm de intre unu si 2 milicane de lei investitii in
infrastructura.

Problema care se pune la noi, sigur se cedeazd strada, primdria preia strada si se
apucd de infrastructurd deoarece primdria sau autoritatea locald face din impozitele
cetatenilor infrastructura. Proprietarii vand parcelele, cedeaza terenul la primérie, foarte
inimosi, cedeaza terenul gratis la comund, dar intre timp se vand o multime de parcele,
se incaseazd banii si sdru'mana, aici au incheiat cu succes actiunea si primria rdmane cu
o presiune de 1 -2 milioane de lei investitii pe infrastructurd. Din ce? Din banii platiti de
toti locuitorii comunei printre care sunt si locuitori care trdiesc de 10, 20, 30, 40 de ani
pe strdzi care incd poate nu sunt modernizate? Si intrebarea care se pune atunci este:
Cum prioritizdm aceste investitii? Pentru cd un an de zile tace lumea, 2 ani de zile tace
lumea iar in al 3-lea an vine cetdteanul care a primit autorizatie pe o strad nous si spune:
Domnilor, faceti ceva si pe strada mea, vine iarna, e mizerie, noroi, nu pot intra nu pot
iesi cu masina. Si are dreptate, doar ca mai avem strazi care de 30 de ani sunt in situatia
aceasta si banii care sunt se duc, pas cu pas, an de an se duc in cantitatea disponibild
cdtre strdzile care sunt, deci ca sd evitdm astfel de probleme si neajunsuri noi am instituit
niste reguli de a nu mai prelua strazi noi decat in anumite conditii fizice, latime si alte
conditii care din punct de vedere urbanistic sunt strict necesare dar si ca investitii doar
dupd realizarea infrastructurilor de utilitati de baza de ctre investitori. Cand strada e
realizatd cu apd, canal, energie electricd, gaze naturale e optional; se fac si acelea si este



asiguratd partea nu de asfaltare dar mdcar de pietruire, fundare, atunci preluam strada
si abia dupd aceea incepem sd eliberdm autorizatii de construire la cei care au cumpdrat
parcele. Nici nu recomanddm sd se cumpere parcele pana ce aceste lucruri nu sunt
realizate pentru ca s-ar putea sa dureze un an, s-ar putea sa dureze 3 ani. Avem strazi
pentru care s-au aprobat PUZ- uri dar care nici in perioada urmatoare, de trei-patru ani
incd nu sunt dotate cu utilitdti in felul acesta. Dar ca sa evitdm o perspectiva indelungatd
si sa avem un Plan Urbanistic General care din start sd stabileasca acestei reguli avem
nevoie de reglementdri in Planul Urbanistic General.

Acesta este unul din motivele pentru care dorim anumite reglementari.Tot de acest
aspect se leagd si partea cealaltd. Nu dorim sau nu incurajam extinderea de intravilan
necontrolat. Si aicea nu este o supdrare pe proprietar dar este un conflict vrand nevrand.
Cetdtenii au terenuri in coace si in colo, peste tot dau terenul si se uitd pe hartd si
gandesc, mai dincolo ei au parcelat au vandut ce bine le este. Am si eu un teren, hai sa
il parcelez si sa il vand si eu, hai sa intrdm in intravilan . Trebuie sa vedem unde si in ce
conditii se intrd in intravilan. Acolo unde extinderea de utilitdti este costisitoare, este
lungd, cum sd spun, nu este suficient de oportund chiar dacd se face pe banii
proprietarului nu neapdrat este in interesul comunitdtii, pentru cd numai investitia costd
la o stradd noud foarte mult si mai apoi intretinerea, functionarea utilitatilor, care este o
cheltuiald constantd si permanentd, de aici incolo pana la infinit a comunei. Deci si in
Codul Urbanistic sunt stabilite niste principii printre care spune si aceasta: Exploatarea
rationald a teritoriului si din punct de vedere al extinderii utilitdtilor, extinderi de utilitati
pe o raza foarte mare si dacd exploatarea lor pe o raza foarte mare costd mult, mult mai
mult decat dacd este mai concentrat, nu este in interesul general si nici in interesul
comunitdtii sa aiba o retea de utilitdti de cu 50, 60, 80 si 100 % mai mare decat ar fi
strict necesar dar esti intr-o intr-o zond urbanisticd mai concentratd si mai bine
exploatatd. Deci trebuie sd gdsim rationament, solutii legale dar si rationale pentru a
stabili un intravilan rational care sd vina si in interesul cetatenilor a unor proprietari care
sunt in zond, nu a tuturos bineinteles, sd nici nu opreascd eventuala extindere sau
posibilitatea de a construi case dar sa nici nu treacd de niste limite care sunt prea
costisitoare pentru comunitate in primul rand pentru cd vorbim de bugetul local, vorbim
de interesul comunitdtii, interesul direct si mai apoi de el, nici de incdrcarea prea mare
cu costuri ulterioare permanente privind functionarea autoritdtilor: corpuri de iluminat
public, statii de pompare la canalizare si toate alea care pot sa consume permanent, mai
apoi si intretinerea drumurilor, care dupa un timp, pané nu e asfaltat trebuie s8 mai duci
piatrd si mai tarziu, cand e asfaltat dupd cativa ani trebuie sa incepi sa umbli la reparat.

Deci este un complex de imprejurdri care trebuie gandit echilibrat. Nu e usor. Mai
mult, si cu asta inchei si trecem efectiv la aspectele acestea, pe raza comunei in cele 3
localitati ale comunei noi avem o hartd detaliatd cu toate parcelele care sunt intdbulate.
Existd circa 300 de locuri de casa pe strdzile existente, nu pe strézi noi care s-ar extinde
pe intravilan extravilan. Pe strdzile existente sunt circa 300 de locuri de casé libere nu
stim cate case sunt goale si sunt bune de vanzare. Adicé daca vorbim de interesul pentru
a se construi case in comuna Vetis de cdtre unii, care vor sd vind aici bineinteles, sau
dacd e vorba de capacitatea de a dezvolta si de a crea noi locuinte atunci existd un
disponibil enorm.



Sigur ca interesul celui care are teren acolo langa intravilan nu este acelasi cu al
celui care are o parceld undeva in comund, dar inca o odatd aici prioritizdm interesele si
atunci revin la ceea ce am citit la inceput si nu intdmplator am citit, trebuie sa fie organizat
in sensul cd prioritar este interesul public, interesul public local, respectiv interesul public
national, in sensul cd nu ne intindem sa construim dacd nu e cazul, dacd nu este strict
necesar, nu ne intindem ca sd ocupam terenuri agricole cu strazi care mai apoi in 10, 15
ani de zile numai probleme creeaza. Pana ce faci din arator o stradd moderna care sd
suporte trafic si sa creeze conditii de lucru, vedeti strdzile noi din Vetis abia acum speram
intr-o lund de zile sa incepem asfaltarea lor. Decebalul este mai este in fatd. De ceva luni
din cauza apei si canalizdrii nu s-au realizat modernizari de strdzi. Decebal de acum
incepe.

Cati ani sd astepte o stradd noua care s-ar deschide acum necontrolat? 6,8,10? Cel
putin. Proprietarul care are aceastd investitie in perspectiva trebuie sa vind si sa spuna
cetdteanului la care vinde terenul cd pentru o perioadd de aproximativ 10 ani de zile sd
nu se astepte la utilitati, maxim poate sa obtind autorizatie de constructie, pentru ca altfel
cumpadratorul vine la primdrie si spune ca fiind platitor de impozite are dreptul sa ridice
anumite pretentii. Si atunci noi intrebdm: Cat platiti dumneavoastra impozit la primarie
pe cladire si pe teren si pe masina din curte pe an? Undeva intre 200,500,600 de ron in
cazul unei masini mai bune, pentru o casda normala de pand la 200 m2 si un teren. Timp
de 10-15 ani poate undeva la 300 de ron pe an. 10 20 de case pe o strada inseamnad
6000 de ron pe an poate ne duce la un calcul de 10.000 de ron/an. Cate decenii trebuie
sd pldteascd sd incasam noi impozite de la cetateni care vin si spun cd sunt deja platitori
de impozite si cd au nevoie de servicii. Pe de o parte au dreptate dar pe de alta parte
costurile nu sunt acoperite nici pe departe. Pand reusim sd le adunam din impozitele
contribuabililor si sd facem strada asa cum trebuie sd fie dureazd, deci iar se revine la o
balanta foarte greu de mentinut in conditii rationale si practice.

Astfel se poate vedea planul urbanistic propus, ortofotoplanul unde sunt delimitate
foarte clar: drumul principal, conturul comunei, ce se afla in intravilan, ce se afld in
extravilan. Se mai poate vedea traseul drumului expres care vine pand la granita cu
Ungaria. Se vede de la centura orasului cum vine pe terenul comunei si apoi face un mic
ocol ca sd treacd drumul, strada Principald la intrarea in Vetis, imediat dupd magazinul
Ladoipasi. Acolo este singura zond care a permis o latime de circa 40 m in dreapta-
stdnga, si de o parte si pe cealaltd, ca sd nu intre in strézi, in case.

Ceea ce este important aici la acest traseu, intre Vetis si Decebal se realizeazd un
nod de urcare- coborare, care este foarte important. Acest drum expres ne ia cam 88 de
hectare de teren principal, teren arabil in teritoriu, s- au facut documentatiile de
expropiere si se va realiza si un drum de legdturd cu caracter de drum national pana la
drumul Careiului, drumul national Satu Mare- Carei, intre Decebal si Doba, lucru care va
face legdtura cu autostrada de pe drumul national, astfel traficul de marfi va fi scos
complet de pe strada Csengeri. Dacd unii vor sd mearga spre Satu Mare sau spre alt$
directie vor putea urca direct acolo si la fel si multi altii.

Dar ce este mai important din acest punct de vedere pentru noi este faptul c3
accesul direct pe drumul expres nu este posibil, dar avand aici 2 drumuri: drumul national
si drum comunal, acolo se poate accesa direct. Asta inseamnd ca de-alungul teritoriului



care inseamnd cam 1 km spre 2 km lungime 1 km jumate este drumul national si mai
putin de 1 km este drumul local, deci pe o distanta pe o lungime de circa 2 km noi avem
2 fronturi larg deschise pentru atragerea si pentru stabilirea de activitdti economice. In
mod sigur va fi foarte foarte atractiv pentru investitori sa se aseze pe un drum national
sau pe un drum local de la care in 3 minute, in 5 minute sunt pe un drum expres. Drum
expres inseamna practic autostradd, legdturd directd la tren si la reteaua europeand de
autostrazi.

Deci intr-o perspectiva, nu imediatd probabil, dar de cativa ani, s-ar putea ca efectul
sa fie si imediat, in zona respectiva interesul pentru terenuri, pentru dezvoltarea
economicd, va fi unul mare, iar in paranteza zic pentru cei care poate nu cunosc neapdrat
structura de venituri a bugetelor, dumneavoastrd v-am amintit de cat se plateste impozitul
pe casad si pe teren. Vreau sa spun cd din tot ce se plateste impozit pe case si terenuri la
Vetis se aduna cam un milion de lei, grosso modo. Din impozitul pe salarii, care vine de
la angajatii care lucreaza pe teritoriul comunei Vetis, asta e o altd sursd de venit local, 65
% din acesti bani intrd la noi, acel 10 % din impozitul pe venit, restul merge la judet. Acel
65 % inseamnd 6 panad la 7 milioane de lei la Vetis. Adicd noi castigdm in primul rand de
pe urma angajatilor care lucreaza pe teritoriul comunei.

Deci case frumoase, curti mari, impozitul e mic, e mare, inseamna un milion de lei,
angajatii care lucreaza aici aduc la bugetul local 7 milioane de lei. Deci pentru perspectiva
comunei si nu numai, pentru economia nationald, ca peste tot in dezvoltarea economicd
este o chestie foarte importantd dar in mod direct pentru noi ce inseamna asta? Angajati
noi in zona aceasta inseamna venituri mai mari, mai sigure la bugetul local de aici incolo
si 0 multime de alte avantaje pe care in perspectiva mai indelungata locuitorii comunei in
ansamblu le pot avea.

Deci acesta este unul din importantele modificari pe care le introduce, anume
drumul expres sa-I introducem obligatoriu, pentru cd el deja este aprobat, dar sd
reglementam aceste zone de- a lungul drumurilor, sa le reglementam asigurandu-ne cd
s-a reusit prin reglementari specifice activitatilor economice . Aceste terenuri trebuie
pdstrate pentru interesul economic.

Apoi dl primar a mai vorbit despre o alta categorie de prevederi care sunt
importante si anume limitele intravilanului. Aici doreste sa mentioneze faptul cd se merge
pe varianta unei restrictii cat mai strictd de a nu extinde intravilanul existent. Sunt anumite
zone unde se impune, unde exista deja chiar si proiecte, unde lucrurile in mod natural
cer extinderea intravilanului, si prezinta cateva cazuri, dar extinderea necontrolatd, din
motivele ardtate anterior nu sunt in interesul comunitatii. Sunt in interes strict privat si
trebuie pus in balantd interesul strict privat vizavi de interesul public. E o chestiune, o
intrebare poate si retoricé. in orice caz noi vrem si avem reguli care s fie valabile pe
termen lung, indiferent cine va fi in consiliul local si cine va fi primar si acestea trebuie sa
fie cuprinse in planuri urbanistice generale si care rdman valabile, care s3 respecte aceste
principii si care sa fie clare si pentru altii din afara cd interesul nu este numai acel local
interesul este si al investitorilor imobiliari care vin din afard, din Satu Mare sau din judet
sau chiar din tard, care cautd zone in jurul municipiului. Drumul expres va fi 0 zond foarte
atractivd nu numai pentru economie dar si pentru alte dezvoltdri si inca o data principiul
este nu ddm interesul local, nu dam banii publici locali pentru a finanta afacerile



investitorilor imobiliari. O locuinta noud, o strada nou deschisa nu aduce comunitdtii mult
beneficiu sau deloc dimpotriva chiar cheltuieli, dar nu aduce beneficii de niciun fel. Ideea
de dezvoltare nu se referd la faptul ca intrdm in Vetis si vedem case noi si vile si suntem
impresionati de cat de frumos se dezvoltd Vetisul. Nu asta inseamna dezvoltare, asta este
aparent, asta este o crestere intr-adevar, dar este o crestere in sensul ca se ocupd doar
terenul.

De aceea ne trebuie instrumentul acesta foarte bine pus la punct si pentru care va
ldsdm sd va spuneti acum pdrerea. S-a tot vorbit despre aceasta temd, se va mai vorbi
despre aceastd temd de proiectare pe care noi ne-o insusim in scurt timp dupé discutie
si cu dumneavoastra si apoi va deveni instrumentul pe care noi o sa-l folosim iar din
momentul cand va trece de proiectant si de avizele celelalte va deveni chiar Planul
Urbanistic General, care va fi lege, iar noi pand atunci dacd cineva vine cu Planul
Urbanistic General zonal pentru o investitie oarecare noi o sd ne raportam la aceasta tema
de proiectare pe care noi am dat-o0 si 0 sd ne uitdm la aceasta temd de proiectare in viitor.
Aceastd temd de proiectare va deveni PUG, dupd ce trece de niste avize, in aceastd
perioada nu md mai bag cu alte cazuri care nu se incadreaza in tema mea de proiectare
si atunci avem un instrument despre care o sa spunem cd nu se poate trece pentru ca
noi am dat o temd de proiectare, a intrat in avizare, a intrat in studii la diferite institutii,
se lucreaza la el. Pe parcurs eu nu ma duc la fiecare sa schimb file din dosar si sd creem
altceva pentru ca asa ceva nu se face. Asta este ideea in care lucrdm in momentul de
fata.

Referitor la Decebal si la Vetis, sunt cateva zone care au intrat deja in vizor si la
care noi lucram deja. Avem aici niste terenuri in zona Teilor care sunt niste terenuri care
s-au situat intr-o variantd destul de neclard, jumdtate din teren a fost situat in intravilan
iar cealaltd jumdtate in extravilan. Acolo am fost de acord deoarece nu vedem o
perspectiva foarte mare in viitor in zond si am fost de acord s3 introducem in intravilan
parcela respectiva dar strict pe limita acesteia, avem o investitie pregatitd in mare parte
aici.

Avem o investitie aici la curba dupd lac unde terenurile s-au cumpdrat, sunt in
intravilan si unde se pregdteste un Plan Urbanistic Zonal si intrd oarecum intr-o zond
urbanisticd centrald si in Vetis practic nu mai avem alte reglement3ri care s schimbe
esential structura intravilanului.

La Decebal sunt 2 zone care sunt vizate, sunt 2 strdzi, strada Primé&verii si inc
una, unde jumatate din stradd este in intravilan, are utilitéti, si cealalty jumé&tate este in
extravilan. Normal pentru o casd pe care vrei s-o faci pe partea opusé trebuie sa faci PUG
iar pe partea cealaltd nu trebuie. E o aberatie, dar asa este dupé lege. In aceste conditii
se propune introducerea in intravilan si a partii celeilalte, pe o adancime normald pentru
0 parceld de case, 50 m sau cat o fi, o s& vedem, adicd s intre intreaga fasie adiacents
strazii in intravilan ca cei care au acolo parcele s& poaté s-si construiascd case pentru
cd existd toate utilitatile, nu mai trebuie sd cheltuie nici proprietarii, nici noi pentru
extinderea acestora.

Avem probleme pe strada Sdtmadrel cu anumiti cetdteni unde iardsi nu cred c8 o s
poatd sd obtind un acord din partea noastrd. Unii au intrat in mijlocul campului, au
parcelat, cum necum, se mai intampld ca si OCPI sa facd greseli, au parcelat apoi au si



vandut la unul sau 2 proprietari. Sunt proprietari iresponsabili pentru cd o sa vina la noi
sa ne ceard autorizatie sau altceva. Nu o sd le ddm si 0 sd ne certe pe noi pentru cad ei
si-au facut acolo in mijlocul campului ceva. Asa ceva nu se poate. Revenim la tot ce
inseamnd principii in urbanism pe care le-am citit anterior, nu noi stabilim niste reguli
severe, regulile severe sunt date de principiile legii si se aplicd. Trebuie sa se aplice peste
tot in tard.

PUG-ul precedent a fost facut superficial, nu are rost sa8 comentam acum.

Deci cam astea sunt in mare discutiile. Si acum va rog, cei interesati, cei care au
interese si cand vorbesc de interese nu trebuie sd ne gandim la lucruri nenaturale sau
lucruri care nu pot fi acceptate, dimpotrivd, toti au interese si toata lumea gandeste intr-
un fel sau altul pentru zona lui, unde locuieste si tocmai asta este ideea si motivul pentru
care dezbatem public, ca toata lumea sa-si spund pdrerea, si noi sa notdm. Nu promitem
ca totul se va lua in calcul si se va intampla ceea ce se propune dar mdcar va exista o
analizd si o dezbatere a propunerilor si un rdspuns corespunzator justificat pe acceptarea
sau eventuala renuntare, sau refuzul propunerilor.

Nu stiu dacd am fost destul de clar, asupra a ceea ce dorim si mai exact cum dorim
sa facem, dar asteptdm sa puneti intrebdri si sa veniti si cu propuneri. Pentru ca incd o
datd, repet ca sd fie si mai clar, de acum incolo planurile urbanistice zonale care vor fi
aduse de cdtre beneficiar, potential investitor, constructor nu vor fi aprobate daca nu sunt
incadrate in aceastd temd de proiectare pe care noi 0 sa o transmitem mai departe si
care, tema de proiectare, cel putin din punct de vedere al conturului intravilanului, va fi
cel care va fi aprobat in PUG-ul viitor.

Si mai este o chestiune pe care trebuie sa o spunem si am omis-o. Planul Urbanistic
General are inca o parte importantd, are reglementdrile privind intravilanul, extravilanul
si traseele si mai are reglementdrile privind Regulamentul de urbanism. Acesta este parte
componentd a PUG-ului. Regulamentul de urbanism, inseamna reglementdri concrete pe
diferite zone ale comunei. Comuna este impartitd in asa zise unitdti teritoriale si pentru
fiecare unitate teritoriald care este compactd, deci nu se deosebeste ca si functionalitate
prea mult una de cealaltd, se instituie reglementdrile urbanistice, regulamentul de
urbanism specific. Comuna Vetis va avea probabil 20 de UTR-uri, unitdti teritorial
administrative, fiecare cu reglementdrile proprii, cu regulamentul de urbanism. Unde e
zona de locuit se reglementeazd strict pentru zone de locuit. Asta inseamnd regim de
indltime, grad de ocupare a terenului, servicii compatibile cu zond de locuit. Aici avem o
mare discutie, chiar si acum avem un conflict, am avut mai demult unul pe o stradd noud
in capdt cineva a cumpadrat 2 parcele, a crezut ca le comaseaza el dintr-o miscare si a i
turnat fara autorizatie 2 fundatii, de fapt o singurd fundatie la mejda celor doud parcele,
construind o structurd mult mai mare decat permite regulamentul. Cand a fost intrebat,
acesta a spus ca doreste sd-si facd acolo atelier de tinichigerie auto. Nu se poate la capat
de stradd noud, unde s-a stabilit, s-a aprobat un PUZ, oamenii au cumparat teren pentru
case de locuit si au venit acolo cu gandul ca este o zona de locuit normald sd vind cineva
si sa facd gdlagie cu masinile. Foarte greu intelegeau de ce nu se poate.

A trecut faza aceasta, acum avem o altd persoand care, de asemenea a cumparat
0 parceld pe o stradd noud, a pus acolo o hald si cand a fost intrebat a spus c& doreste
sd facad un garaj unde sd facd reparatii la tiruri si la remorci. Nu se poate. Servicii



compatibile cu zone de locuit inseamnd sd ai eventual, dar nici mdcar, un magazin
alimentar, dar si acela e greu deoarece ar fi masini care descarcd si incarcd marfa. Dar
mai sunt si activitati compatibile, poti sa deschizi un atelier de frizerie etc.

Revin aici la partea de zond industriald. Acolo introducem reglementdri specifice
pentru activitdti economice. Acolo nu va fi nici vorba de construire de case. Dar asta se
va stabili prin regulamentul de urbanism care va fi public deci daca cineva cumpara si nu-
| intereseaza nimic pentru ca doreste sa-si faca nu stiu ce casa la drum acolo, si spui ca
nu se poate trebuie sa ii spunem de ce nu se poate. Dar in conditii legale.

Regulamentul de urbanism spune clar toate acestea, tot ce se poate afla. Cand
cumperi o parceld se vine la primdrie si se cere un certificat de urbanism de informare.
Acest certificat de urbanism de informare este un act legal pe care noi il eliberdm, unde
trecem toate reglementadrile valabile pentru acel teren. Ceea ce trecem noi acolo de fapt
sunt reglementdrile din planul urbanistic, nu le inventdm noi pentru fiecare parcela pe
loc, si reglementdrile din planul urbanistic se trec in acest certificat de informare. Astfel
cetdteanul stie dacd meritd sd cumpere acel teren, poate sd facd acolo ce doreste sau
nu. Circuitul acesta prea putini il fac. Cumpadra teren, a si platit la topograf, a si platit la
proiectant si se loveste de noi, afirmand apoi cd noi nu vrem. Nu. Sunt reglementdri
urbanistice mixte in zonele unde se pot construi si una si alta. Pe o strada principald, de
exemplu, nu pot sa reglementeze strict numai pe locuinte. Nu poti sa nu lasi un atelier
sau un acces auto mai larg pentru ca unde sa mearga daca nu pe strada principala dar si
acolo trebuie reglementat vis-a-vis de conditiile care trebuie indeplinite pentru locuinte.

Mai departe, dl primar a solicitat celor prezenti sa pund intrebdri.

A luat cuvantul dl Chereches care a dorit sa intrebe despre zona Gorzas, care,
sustine acesta cd de 25 de ani a fost in intravilan si acum anul acesta apare in extravilan.
DI primar sustine ca anul acesta primdria nu a scos din intravilan nimic ardtandu-i care
este limita existentd astdzi in documentele de care dispune primdrie si in acte, dar cd se
va analiza speta in amdnunt.

Din pdcate acest Plan Urbanistic General de care noi dispunem acuma este o
corvoadad, e o problemad, dar incd o data scopul si oportunitatea este important.

Au loc in continuare discutii libere, la care intervin mai multe persoane din sald. In
final, dl primar spune ca se va analiza fiecare speta in parte si se va lua decizie cu privire
la fiecare, se va discuta concret pe elementele individuale, despre toate spetele, inclusiv
despre strada Teilor din localitatea Decebal. Prezent la intdlnire, dl Pop Tudor,sustine ca
are probleme cu un teren pe care I-a achizitionat si care apare avand suprafata jumatate
in intravilan si jumadtate in extravilan, in conditiile in care in extrasul CF apare toatd
suprafata in intravilan. Atat domunl primar cat si doamna secretar i-au comunicat acestuia
faptl cd se cunoaste situatia si cd eroarea va gtrebui indreptata.

Acesta conclude mentionand faptul cd cei care alte comentarii sunt rugati sd le
depunad in scris, primdria va colecta cererile si pdrerile si undeva pe la sfarsitul acestei
luni si inceputul lunii viitoare, vom inainta propunerile noastre sau tema noastrd de
proiectare Consiliului Judetean Satu Mare. Directia de urbanism a Consiliului Judetean va
da un aviz cu care mergem la proiectant si ddm drumul la lucrare, lucrarea demarandu-
se, adicd o insusire prin hotdrare de consiliu local. Tema de proiectare se va da in lucru,
sd meargd cat mai repede, de acolo incolo incep sa se elaboreze si altele, se vor face alte



subcontracte pentru elaborarea diferitelor studii care tin si jumdtate de an, dar in
momentul in care ele deja intra in lucru, avize cu studii de cétre specialisti, altele atunci
nu mai intervenim cu modificari la tema de baza.

La epuizarea subiectelor si a discutiilor domnul primar le multumeste tuturor pentru
prezentd si dezbaterea publicd se incheie.

Vetis la 19.02.2024

Intocmit,
Bretan Diana Roxana
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